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Omgevingswet “de Knip”

Wat valt onder gevolgklasse 1?

Wat zijn ‘kleine’ bouwactiviteitplichtige bouwwerken?

Huidige stelsel omgevingsvergunningen

Nieuwe stelsel omgevingsvergunningen

Workflow Gevolgklasse 1

Wie borgt de borger? 

Wijzigingen burgerlijk wetboek 

Privaat vs. Publiek



OMGEVINGSWET 
“De Knip” bij gevolgklasse 1

Omgevingsplanactiviteit
Omgevingswet, artikel 5.1.1.a

Bouwactiviteit
Omgevingswet, artikel 5.1.2.a
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Vergunningplichtig
Meldingplichtig
Vergunningvrij
T.a.v. planologie en/of  
welstand
Omgevingswet paragraaf 22.2.7.2 
(bruidschat)

Planologische 
vergunningvrij
Besluit bouwwerken leefomgeving (BBL) 
Afdeling 2.3.2

Vergunningplichtig
BBL Afdeling 2.3.2

Meldingplichtig
BBL artikel 2.17 eb 2.18

BBL toetsvrij
Omgevingswet artikel 5.21



Wat valt onder gevolgklasse 1?
Belangrijkste kenmerken:

Beperkte kans op persoonlijke gevolgen 

bij niet voldoen aan wet- en regelgeving. 

Woonfunctie (grondgebonden).

Kantoorfunctie (2 bouwlagen).

Lichte industriefunctie (2 bouwlagen)

Geen monument.

Geen melding brandveilig gebruik. 

Geen melding/vergunning milieu. 

Geen gelijkwaardigheid omtrent brand-, 

of constructieve veiligheid.

Bovengrondse infrastructurele 

bouwwerken voor langzaam rijdend 

verkeer.

Bouwwerken geen gebouw zijnde <20m. 



Kleine bouwactiviteitplichtige 
bouwwerken onder gevolgklasse 1

Belangrijkste kenmerken:

Woon-, kantoor-, lichte industriefunctie

Hoofdgebouw gevolgklasse 1

Dakopbouw

Nokverhoging

Aan,- of uitbouw

Constructieve wijziging

Wijziging brandscheiding

Bouwwerk geen gebouw zijnde 



Huidige stelsel omgevingsvergunningen

Oriëntatie Esthetisch ontwerp
Bouwvoorbereiding 

technische uitwerking
Bouw

Toezicht

Aanvraag vergunning De oplevering

Gemeentelijke toetsing



Nieuwe stelsel omgevingsvergunningen

Oriëntatie
Esthetisch 
ontwerp

Bouwvoorbereiding 
technische uitwerking

Bouw

Toetsing kwaliteitsborger 

Omgevingsplanactiviteit De opleveringBouwactiviteit  



Workflow Gevolgklasse 1

Initiatief 
Omgevings-

planactiviteit

Melding 
bouw-

activiteit

Realisatie 
fase

Gereed-
melding

Check 
gevolgklasse

Planologische 
toets

Welstand 
toets

BAG en WOZ

Omgevings-
veiligheid

Lokale risico’s

Locatie 
gegevens

Borgingsplan 
/risicobeoord.

Lokale
risico’s

Kwaliteit-
borger

Locatie 
gegevens

Kwaliteits-
controles

Validatie

BV: Bijwoon 
momenten 

Reality-check

Dossier 
opbouw

Verklaring BB

Consumenten 
dossier

Dossier BV

Dossier KB

> 4 weken voor 
startbouw

Uitvoering 
borgingsplan

Geen onderdeel voor Bevoegd 
Gezag / Kwaliteitsborger
-Handleidingen 
-Garantie
-Onderhoud
-Service 
-Gebouwdossier (zie ook 
dossier bevoegd gezag)

Geen onderdeel  voor Bevoegd 
Gezag 
-Certificaten
-Verklaringen
-Rapportages
-Meetrapportages
-Gebouwdossier (zie ook dossier 
bevoegd gezag)

Info. beëindiging bouw > 2 dg

Gereedmelding > 14 dg
Voor ingebruikname 
bouwwerk.

-Locatie gegevens
-Lokale risico’s
-Bouwkun. tek/ber
-Installatie tek/ber.
-Constructie tek/ber
-Gegevens brandveiligheid
-Energieprestatie
-Gelijkwaardige 
oplossingen 

Info. aanvang bouw >2 dg



Wie borgt de Borger?

WKI KGW

Kwaliteitsborgers



Wijzigingen burgerlijk 
wetboek

Belangrijkste wijzigingen:

Waarschuwingsplicht (PO) 

- art. 7.754 lid 2

Informatieplicht t.a.v. zekerheden  

- art. 7.765a 

5% regeling - depot notaris (PO) 

- art. 7.768

Oplever- of consumentendossier  

- art. 7.757a

Aansprakelijkheid na oplevering (PO) 

- art. 7:758 lid 4



Privaat vs. Publiek

Contract / klant 
wensen

Esthetica

Afwerkingsniveau

Detaillering

Comfort

Goed en deugdelijk

Bouwbesluit/BBL

Gezondheid
Geluid – Vocht – Licht – etc.

Veiligheid
Brand – constructie

Installatie

Energie en milieu

Bruikbaarheid

KwaliteitsborgerOpdrachtnemer

Burgerlijk Wetboek
Privaatrechtelijk 

Omgevingswet
Publiekrechtelijk 



Vragen?


